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บทท่ี 2 
ผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 โครงการ SANSIRI 93 (ปัจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) ตั้งอยู่ที่ ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ซึ่งโครงการจะดําเนินการ
ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) 
จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 178 ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการรวมท้ังสิ้น 1-3-74 ไร่ หรือ 
3,096 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภท
และขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคาร
อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ โครงการได้รับ
หนังส ือเห ็นชอบรายงาน EIA จากส ําน ักงานนโยบายและแผนทร ัพยากรธรรมชาติตามหนังส ือเลขที่  
ทส 1009.5/11220 ลงวันที่ 9 พฤศจิกายน 2555 (ภาคผนวก ก) ทั้งน้ี ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทาง
โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 บัดน้ี นิติบุคคลโครงการ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด ดําเนินการติดตามตรวจสอบการ 
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะ
เป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ได้
ทําการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) ประกอบ
ไปด้วยองค์ประกอบต่าง ๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้าน
ทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต
ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกําหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกําหนดให้มีการ
จัดทํารายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงดัง
ตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประทศ 1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดินเพื่อกั้นขอบเขตระหว่าง

พื้นที่โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง 
 - โครงการจัดให้มีรั ้วโดยรอบแนวเขตที่ดินเพื ่อกั ้นขอบเขต

ระหว่างพื้นที่โครงการกับพื้นที่ข้างเคียงอย่างชัดเจน 
ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็น
ดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

 - โครงการจัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินบริเวณที่ว่างภายในพื้นที่
โครงการ เพื ่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เก ิดการชะล้าง
พังทลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็ว สันนูนเพื ่อลดความเร็ว เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

 
 

- โครงการทําการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ ทําให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2 )  ม ล พ ิ ษ ท า ง
อากาศ 

1. ออกแบบให้ชั ้นจอดรถบริเวณชั ้นที ่ 1 ถึงชั ้นที ่ 6 มี
ช่องว่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา 
มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

 - โครงการออกแบบให้ชั้นจอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6 มี
ช่องว่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิ
ให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  ม ล พ ิ ษ ท า ง

อากาศ (ต่อ) 
3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็วสันนูนเพื ่อลดความเร็ว เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ ทําให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้ง
ภายนอกและภายในอาคาร โดยมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 
927.32 ตารางเมตร เพื ่อช่วยดูดซับมลพิษ โดยต้นไม้
ภายในโครงการมีอัตราการสังเคราะห์แสงรวม 544 โมล 
หรือประมาณ 23,936 กรัม/วัน ในขณะที ่โครงการมี
ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ที่เกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการมีค่าประมาณ 147 กรัม/วัน 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 
7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีการใช้ระบบบําบัดมลพิษด้วยดิน (Earth Air 
Purification System : EAPs) เพ ื ่ อบ ํ าบ ัดมลพ ิษทาง
อากาศบริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 โดย
รวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้น ด้วยพัดลม
ดูดอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายังพื้นที่ปลูกต้นไม้ 

 - ทางโครงการไม่ได้มีการใช้ระบบบําบัดมลพิษด้วยดิน (Earth 
Air Purification System : EAPs) เพื่อบําบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่ทางโครงการ
มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่ชั้นจอด 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเครื่องขณะจอด 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  ม ล พ ิ ษ ท า ง

อากาศ (ต่อ) 
บริเวณชั้นที่ 1, 2, 6 และ 7 ทั้งนี้ โครงการมีมาตรการใน
การดูแลรักษาระบบบําบัดมลพิษด้วยดิน ดังนี้ 

- จ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าท ี ่ด ูแลและร ักษาระบบพัดลม
หมุนเวียนอากาศ และท่อระบายอากาศให้สามารถทํางาน
ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ตรวจสอบการทํางานของพัดลมหมุนเวียนอากาศและ
ท่อระบายอากาศ หากพบเหตุบกพร่องต้องรีบดําเนินการ
แก้ไขทันที 

- ตรวจสอบบริเวณท่อระบายอากาศเป็นประจํา เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางในท่อระบายอากาศ ซึ ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายอากาศ 

    

7. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นจอดรถของโครงการให้
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าที ่คอยดูแลพื ้นที ่ส ีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ตรวจวัดประสิทธิภาพของระบบ EAPs อย่างสมํ่าเสมอ
เดือนละ 1 ครั้ง โดยกําหนดจุดเก็บตัวอย่างอากาศก่อนเข้า
ระบบ EAPs และเก็บตัวอย่างอากาศหลังผ่านชั้นดินของ
ระบบ EAPs เพื่อเปรียบเทียบประสิทธิภาพในการบําบัด
สารมลพิษของระบบ 

 - ทางโครงการไม่ได้มีการใช้ระบบบําบัดมลพิษด้วยดิน (Earth 
Air Purification System : EAPs) เพื่อบําบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่ทางโครงการ
มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่ชั้นจอด 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเครื่องขณะจอด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) เสียง 1. จัดให้มีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงการแล่นของ
รถยนต์ 

X - โครงการไม่มีการติดตั ้งสันนูนชะลอความเร็วไว้ในพื ้นที่
โครงการ  

- ตารางที่ 4.1-2 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน

X - โครงการไม่มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่
จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ

- ตารางที่ 4.1-2 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออก ระหว่างอาคาร
กับถนนซอยสุขุมวิท 39 โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นได้แก่ 
กระทิง และพิกุล ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยลดระดับ
เสียงจากถนนซอยสุขุมวิท 39 ต่ออาคารโครงการได้ระดับหนึ่ง

 - โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออก 
ระหว่างอาคารกับถนนซอยสุขุมวิท 39 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.3 คุณภาพนํ้า 1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร ่ง (Activated Sludge) จ ํานวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของนํ้าเสียที่เข้าระบบบําบัดนํ้าเสีย
เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 - โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นระบบบําบัดนํ้าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ไว้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดนํ ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื ่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ที ่มีความรู ้ ความชํานาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง 
และมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพนํ้า (ต่อ) 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามา

สูบตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 
 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ

ตะกอนส่วนเกินไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ หากพบมีปริมาณ
มาก เจ้าหน้าที่ของโครงการจําดําเนินการติดต่อสํานักงานเขต
วัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้า
แยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ เพื่อให้สามารถตรวจสอบ
การทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธ ีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงดินบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ โดยบ่อดินดังกล่าว มีความกว้าง 0.8 เมตร ความ
ยาว 10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร มีพื้นที่ผิว 8 ตารางเมตร 
ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเจาะ
รูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตรซึ่งเพียงพอใน
การบําบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งการ
บําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

 - โครงการดําเนินการกําจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ โดย
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติม
อากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปทําให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 ค ุณภาพน ํ ้ า  
(ต่อ) 

6. จัดให้มีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที่ชั้นดาดฟ้าและ
อุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองนํ้าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองนํ้าที่มีการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก

 - โครงการมีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที่ชั้นดาดฟ้าและอุดปลายท่อ
โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองนํ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่าน
ได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองนํ้าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อ
โรคออกสู่บรรยากาศภายนอก

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. ประสานไปยังสํานักงานเขตวัฒนาถึงช่วงเวลาที่จะเข้ามาสูบ
ตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน 

 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ หากพบมีปริมาณ
มาก เจ้าหน้าที่ของโครงการจําดําเนินการติดต่อสํานักงานเขต
วัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดทันที

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลาที่สํานักงาน
เขตวัฒนาเข ้ามาจ ัดเก ็บตะกอนส่วนเก ินเพื ่อหลีกเล ี ่ยง
การจราจรในช่วงเวลาดังกล่าว

 - กรณีที่มีการสูบตะกอนส่วนเกินนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ทาง
โครงการจะดําเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยรับทราบ
ช่วงเวลาล่วงหน้าเสมอ

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วันในช่วง
เวลา 24.00 น. เป ็นต้นไป ซึ ่งเป ็นช่วงเวลาที ่ไม ่ม ีผ ู ้คน
พลุกพล่าน โดยนํากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นนํ้าซึมออกจากกากไขมัน 

 - โครงการจัดให้มีการตักไขมันจากถังดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง 
พร้อมกับการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย แต่
ทั้งนี้เจ้าหน้าที่ของโครงการได้ทําการตรวจเช็คปริมาณของไขมัน
เป็นประจํา หากมีปริมาณมากหรือส่งผลต่อคุณภาพนํ้าทิ้ง 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.3 คุณภาพนํ้า (ต่อ) และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดําและนําไปรวมไว้

ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 
 ทางโครงการจะดําเนินการตักออกไปกําจัดโดยทันที   

10. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่
สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน และช่วง
ที่มีการตักกากไขมัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดิน
รถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่สํานักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน เพื ่อให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
 

ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 - โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ ให้สามารถ
ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และ
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้นํ้า 1. จัดให้มีการสํารองนํ้าใช้ ดังนี้ 

- ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพื่ออุปโภค-
บริโภค ปริมาณรวม 172.4 ลูกบาศก์เมตร 

 - โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าใต้ดินสําหรับสํารองนํ้าเพื่ออุปโภค-
บริโภคและสํารองดับเพลิง จํานวน 2 ถัง และถังเก็บนํ ้าชั้น
ดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 

ภาพที่ 2.2-4 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้นํ้า (ต่อ) - ถังเก็บนํ ้าชั ้นดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง สํารองนํ ้าเพื่อ

อุปโภค-บริโภคทั ้งหมดปริมาณ 67 ลูกบาศก์เมตรรวม
ปริมาณนํ้าสํารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 239.4 ลูกบาศก์
เมตร สํารองนํ้าใช้ได้นาน 1.3 วัน 

    

2. ต่อท่อรับนํ้าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเพื่อ
นํานํ้าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน โดยให้นํ้าไหลเข้า
ถังเก็บนํ้าโดยแรงโน้มถ่วงจากนั้นจึงสูบนํ้าขึ้นไปเก็บยังถัง
เก็บนํ้าบนชั้นที่ 34 แล้วจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
ไม่ดึงนํ้าประปาจากท่อหลักโดยตรง 

 - โครงการมีการต่อท่อประปาเพื่อนํานํ้าประปามาเก็บไว้ในถัง
เก็บนํ้าใต้ดิน โดยให้นํ้าไหลเข้าถังเก็บนํ้าโดยแรงดันนํ้าภายใน
ท่อประปาจากนั้นจึงสูบนํ้าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บนํ้าบนชั้นที่ 34 
แล้วจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดให้มีระบบสูบนํ้าในอาคาร สูบจ่ายนํ้าโดยไม่ดึงนํ้าใช้
มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายนํ ้าด้วย
ระบบตั้งเวลา กําหนดเวลาการสูบนํ้าในช่วง 24.00-05.00 
น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้นํ้า 

 - โครงการจัดให้มีระบบสูบนํ้าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบ
จ่ายนํ้าโดยไม่ดึงนํ้าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบ
นํ ้าของโครงการเป็นแบบลูกลอยซึ ่งจะทําการสูบนํ ้าเข้าสู่
โครงการเมื่อระดับนํ้าในถังลดลงถึงปริมาตรที่กําหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดี 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดนํ้า หรือ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดนํ้า ชักโครก
และหัวฉีดประหยัดนํ้า 

 - โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดนํ ้า หรืออุปกรณ์ที ่มี
ประสิทธิภาพสูงทั ้งก๊อกประหยัดนํ ้า ชักโครกและหัวฉีด
ประหยัดนํ้า 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.1 การใช้นํ้า (ต่อ) 6. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้าภายในพื้นที่โครงการ  - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้าให้ผู้พักอาศัย

ทราบไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์และโถงลิฟต์ 
ภาพที่ 2.2-12 - 

7. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองนํ้าและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนที่จะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้นํ้าน้อยกว่าการใช้
สายยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

 - โครงการกําหนดให้พนักงานทําความสะอาดใช้ภาชนะรองนํ้า
และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนําไปเช็ดถู 

- - 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกเดือน หากพบ
การรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม 

 - โครงการจัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่ว
ของอุปกรณ์ที ่ใช้อย่างสมํ ่าเสมอ หากพบการรั ่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. กําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน สนิม
และคราบสกปรกที ่ เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง
บริเวณที่นํ้าไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้เครื่องสูบนํ้าแรงดัน
สูงฉีดล้างและทําการขัดผิวของผนังและพื้นของถังสํารอง
นํ้า โดยในการทําความสะอาดถังเก็บนํ้าของโครงการจะปิด
ล้างทําความสะอาดทีละถัง และกําหนดให้ล้างถังเก็บนํ้าใน
ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้า
น้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้นํ้าของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการล้างทําความสะอาดปี
ละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้
พักอาศัย 

 - โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ ้าของ
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.2 สระว่ายนํ้า 

1) คุณภาพนํ้าสระ
ว่ายนํ้า 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้าจะใช้ระบบเกลือ  - โครงการเลือกใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้า 
โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างของอาคารมีการตรวจสอบและควบคุม
คุณภาพนํ้าของสระว่ายนํ้าให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาด ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ในสระว่ายนํ้าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความ
สะอาดไม่ให้นํ ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายนํ้า 
เนื่องจากทําให้นํ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้อง
ทําความสะอาดบริเวณสระว่ายนํ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายนํ้าแล้ว 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความ
สะอาดไม่ให้นํ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายนํ้า โดยจะ
ทําความสะอาดบริเวณสระว่ายนํ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระ
ว่ายนํ้าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายนํ้า 
โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายนํ้า 
- จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายนํ้า 
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายนํ้าทุกครั้ง 

และห้ามทําสระว่ายนํ้าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นนํ้าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายนํ้า 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระ
ว่ายนํ้า ติดไว้บริเวณสระว่ายนํ้าในตําแหน่งที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน พร้อมระบุระเบียบการใช้สระว่ายนํ้าไว้ในระเบียบ
คู่มือการพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัยตั้งแต่แรก 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) คุณภาพนํ้าสระ

ว่ายนํ้า (ต่อ) 
5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพนํ้า
ในสระว่ายนํ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญในการดูแล 
ปรับปรุงคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน โดย
ได้ทําการตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
และม ีป ้ายแสดงผลการตรวจว ัดค ่า  pH และ  Residual 
Chlorine บริเวณสระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

2) ความปลอดภัย
จากการใช้สระว่ายนํ้า 

1. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายนํ้า 

 - โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความเรียบร้อย
ของอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นประจําทุกวัน และดําเนินการซ่อมแซม
ทันทีเมื่อพบว่าอุปกรณ์ชํารุด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดดูแลทําความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายนํ้าเปียก ลื่น หรือมี
นํ้าขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดดูแลทําความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายนํ้าเปียก ลื่น หรือมีนํ้า
ขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายนํ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วง
ชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

 - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้ประจํา
สระว่ายนํ้า โดยติดตั้งไว้ในตําแหน่งที่สามารถมองเห็นง่ายและ
หยิบได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย 1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับนํ ้าเส ียได้รวม 200 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 - โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นระบบบําบัดนํ้าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ไว้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบําบัดนํ ้าเสีย 
(ต่อ) 

เท่ากับร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย(BOD) ของนํ้า
เสียที่เข้าระบบบําบัดนํ้าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

    

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง 
และมีประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และ
มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 

 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ หากพบมี
ปริมาณมาก เจ้าหน้าที ่ของโครงการจําดําเนินการติดต่อ
สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบําบัดนํ้าเสียไป
กําจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้า
แยกจากมิเตอร ์ไฟฟ้าอ ื ่นของโครงการ เพ ื ่อให ้สามารถ
ตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบําบัดนํ ้าเสีย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงดินบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ โดยบ่อดินดังกล่าวมีความกว้าง0.8 เมตร ความ
ยาว10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร มีพื้นที่ผิว 8 ตารางเมตร
ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเจาะ
รูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตรซึ่งเพียงพอ
ในการบําบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
การบําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทน
ที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อน
ได้ 

 - โครงการดําเนินการกําจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่อง
เติมอากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปทําให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อน
ปล่อยออกสู่ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถัง
เติมอากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที ่ชั้น
ดาดฟ้าและอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter 
และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่น
ฟองนํ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก เพื่อป้องกัน
การเกิดละอองนํ ้าที ่ม ีการปนเปื ้อนของเชื้อโรคออกสู่
บรรยากาศภายนอก 

 - โครงการมีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที่ชั้นดาดฟ้าและอุดปลายท่อ
โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองนํ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่าน
ได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองนํ้าที่มีการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบําบัดนํ ้าเสีย 
(ต่อ) 

7. ประสานไปยังสํานักงานเขตวัฒนาถึงช่วงเวลา
ที่จะเข้ามาสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน 

 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ปริมาณของตะกอนอย่างสมํ่าเสมอ หากพบมีปริมาณมาก เจ้าหน้าที่
ของโครงการจําดําเนินการติดต่อสํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอน
ของระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลา
ที ่ส ําน ักงานเขตวัฒนาเข ้ามาจัดเก ็บตะกอน
ส่วนเกินเพื ่อหลีกเลี ่ยงการจราจรในช่วงเวลา
ดังกล่าวจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน
ทุก 2-3 วันในช่วงเวลา 24.00 น. เป็นต้นไป ซึ่ง
เป็นช่วงเวลาที่ไม่มีผู ้คนพลุกพล่าน โดยนํากาก
ไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้น
กระถาง เพื ่อให้ส่วนที ่เป็นนํ ้าซึมออกจากกาก
ไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา
และนําไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 

 - กรณีที ่มีการสูบตะกอนส่วนเกินนจากระบบบําบัดนํ ้าเสีย ทาง
โครงการจะดําเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลา
ล่วงหน้าเสมอ และจัดให้มีการตักไขมันจากถังดักไขมัน ปีละ 1 ครั้ง 
พร้อมกับการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสีย แต่ทั ้งนี้
เจ้าหน้าที ่ของโครงการได้ทําการตรวจเช็คปริมาณของไขมันเป็น
ประจํา หากมีปริมาณมากหรือส่งผลต่อคุณภาพนํ้าทิ้ง ทางโครงการจะ
ดําเนินการตักออกไปกําจัดโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.3 การบําบัดนํ ้าเสีย 
(ต่อ) 

9. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ
สะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่สํานักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน และช่วงที่มีการ
ตักกากไขมัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถได้
อย่างสะดวกและปลอดภัย 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่สํานักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน เพื ่อให้ผู ้พักอาศัย
ภายในโครงการเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

3.4 การระบายนํ้า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า จํานวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดินด้านทิศ
เหนือของโครงการ มีความกว้าง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร 
ความลึกประสิทธ ิผล2.5 เมตร ความจุประมาณ 75
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับนํ ้าหลากส่วนเกินจาก
โครงการปริมาณ 34 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าฝน จํานวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดิน
ด้านทิศเหนือของโครงการ เพื่อรองรับนํ้าฝนจากโครงการก่อน
ระบายลงสู่รางระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. จํากัดอัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการด้วยเครื่อง
สูบนํ้าอัตราการสูบนํ้าขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
จํานวน 2 เครื ่อง (ใช้งานจริง 1 เครื ่อง และสํารอง 1 
เครื่อง) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนา (0.03 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

 - โครงการมีการจํากัดอัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการ
ด้วยเครื ่องสูบนํ ้า โดยจะทําการระบายในอัตราการระบาย
ตามที่ได้กําหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายนํ้าเป็นประจําทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 
ที ่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพักของระบบระบาย
นํ้าอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพัก ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.4 การระบายนํ ้า 
(ต่อ) 

4. ออกแบบตัวอาคารจะอยู่ที่ระดับ + 1.0 เมตร (คิดเทียบ± 
0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39) โดยตําแหน่งห้องเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าสํารองจะตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นที่ 6 
(ชั้นลอย) สําหรับตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่าง ๆจะอยู่ภายใน
ห้องควบคุมบริเวณชั้นที่ 1 มีค่าระดับที่ + 1.0 เมตร (คิด
เทียบ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท39) ทั้งนี้ ตู้ควบคุม
ไฟฟ้าจะอยู่สูงจากพื้นห้องประมาณ1 เมตร (ที่ระดับ + 2.0 
เมตร) 

 - โครงการได้ดําเนินการออกแบบและก่อสร้างตามที่กําหนดทุก 
ประการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตาม
ข่าวสารเหตุการณ์นํ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําให้มีระดับนํ้า
ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และ
ประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีการติดตามสถานการณ์นํ้าท่วมอยู่ตลอดเวลา 
ในช่วงที ่มีฝนตกหนัก หากพบว่ามีความเสี ่ยงเกินเกณฑ์ที่
ประมาณการณ์ไว้ ทางโครงการจะดําเนินการแจ้งแก่ผู้พักอาศัย
และหาแนวทางแก้ปัญหาต่อไป 

- - 

3.5 การจัดการมูล
ฝอย 

1. กําหนดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอยที่จะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะนําวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- จัดทําป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินหรือ
บริเวณอื่น ๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่าง
ข้อความดังนี้  

 - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้ถูก
ประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจําชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

 ซ่อมแซมสิ่งของที่ชํารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้
งานได้นาน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

 เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที ่สามารถล้างและนํา
กลับมาใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุ
อาหาร 

 เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะ
บรรจุ 

    

2. จัดทําแผ่นพับให้ความรู ้เรื ่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย
และมูลฝอย รีไซเคิล แจกแก่ผู ้พักอาศัยทุกห้อง เพื ่อให้
สามารถแยกมูลฝอย แต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้ง
ปะปนกัน 

 - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้
ถูกประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจําชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งมูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

 - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้
ถูกประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจําชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

4. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 – ชั้นที่ 
32 (ซึ่งเป็นชั้นจอดรถและชั้นพักอาศัย) จํานวน 1 ห้อง/ชั้น
มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 2.35 เมตร ขนาดพื้นที่
ประมาณ 2.35 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่
ละชั้น ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้น จะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จํานวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 
และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั ้งถังมูลฝอยอันตราย
ขนาด 50 ลิตรจํานวน 1 ถัง สําหรับในห้องสํานักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องสมุด ห้องอบไอนํ้า 
(ตั้งอยู่ชั้นที่ 7) และห้องออกกําลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 7 ชั้น
ลอย) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูล 
ฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้อง
ต่าง ๆ 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - ชั้น
ที่ 32 ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นจะทําการตั้งถังรองรับ
มูลฝอย จํานวน 3 ถัง คือ ถังรองรับขยะเหลือทิ้ง ถังรองรับขยะ
รีไซเคลิ และถังรองรับขยะอันตราย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์
ให้ผู ้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้
โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ นํากลับมาใช้
ใหม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้ถูก
ประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจําชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

6. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยประจําชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม เป็น
ประจําทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ในช่วงบ่าย 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการ
เก็บขนอย่างเคร่งครัด 

 - โครงการมีการกําชับให้พนักงานทําความสะอาดไม่ให้นํามูล
ฝอยมากองไว้เพื ่อรอการเก็บขนจากสํานักงานเขตอย่าง
เด็ดขาด 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือนํ้าหนัก
มากเกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของ
ถุง 

 - โครงการกําหนดให้เจ้าหน้าที่ทําความสะอาดของโครงการทํา
หน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ ในโครงการมายังห้องพัก
มูลฝอยรวม โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
และมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื ่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 

11. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมโดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพักมูล
ฝอยแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่
น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก แต่มีการใช้งานเพียง 1 ห้อง ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

12. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สมํ่าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของ
เชื้อโรค 

 - โครงการกําหนดให้แม่บ้านทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

13. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื ่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

 - โครงการออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
จะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

14. จัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมนํ้าเสียเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

 - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอย 
เพื่อรวบรวมนํ้าเสียเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 

15. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยประจําชั ้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สมํ่าเสมอ 

 - โครงการกําหนดให้แม่บ้านทําความสะอาดบริเวณห้องพักมูล
ฝอยประจําชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสมํ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

15. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน
เขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสมํ่าเสมอ
โดยไม่มีการตกค้าง 

 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บ
ขนมูลฝอยภายในโครงการวันเว้นวัน ช่วงเวลาประมาณ 23.00 
- 0.00 น. 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

16. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อ
มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 - โครงการมีการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล และทําการประสานกับ
ร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอย เพื่อเพิ่ม
มูลค่าให้กับขยะและเพิ่มรายได้ให้กับพนักงานทําความสะอาด 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การใช้ไฟฟ้า โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

1. ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่าย
ไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12 
/24KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Immersed Type 
ขนาด  1 ,250 KVA จ ํานวน  2 ช ุด  แปลงไฟให ้ เป็น 
416/240V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ 

 - โครงการรับไฟฟ้ามาจากไฟฟ้านครหลวงขนาด ผ่านหม้อปลง
ไฟฟ้าชนิด Oil Immersed Type ขนาด 1,250 KVA จํานวน 
2 ชุด เพื ่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคาร
โครงการ และเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน (Generator) 
ขนาด 250 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินได้แก่ Battery 
ขนาด 24 V ทํางานได้นานประมาณ 2 ชั่วโมง ในกรณีไฟฟ้า
ปกติขัดข้อง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. รณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยและพนักงานใช ้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

 - โครงการมีติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด ไว้บริเวณสวิตซ์เปิด-ปิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าออกไป
ยังบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการซึ่งอยู่ติดกับทางวิ่ง
รถเพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ ้นออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยไม่ส ่งผลกระทบต่อผู ้พ ักอาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียง 

 - โครงการจัดให้มีท่อไอเสียสําหรับระบายไอเสียจากห้องเครื่อง 
กําเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 4. ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื ่อง

กําเนิดไฟฟ้าเป็นประจําสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วซึม 
 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบท่อไอเสียจากห้อง

เครื่องกําเนิดไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีการชํารุดจะ
ดําเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื ่องกําเนิดไฟฟ้า
สํารองฉุกเฉินด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุ
ด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

 - โครงการดําเนินการติดตั้งวัสดุกันเสียงทุกด้านของห้องเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้า และใช้ประตูเหล็กมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3 . 7  ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน 

1. ออกแบบอาคารให้สอดคล้องกฎกระทรวงกําหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2552 ดังนี้ 

1) ระบบกรอบอาคาร 
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ

อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 29.91 
วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร) 

- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารใน
ส่วนที ่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 8 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตร) 

 - โครงการมีการออกแบบอาคารสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ก ําหนดประเภทหร ือขนาดของอาคาร  และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ.2552 และทางโครงการได้เลือกใช้หลอดไฟที่มี
คุณสมบัติประหยัดพลังงานเข้ามาติดตั้งบริเวณพื้นที่ต่าง ๆ ของ
โครงการอย่างทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 7  ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ต้องให้ได้

ระดับความส่องสว่างสําหรับงานแต่ละประเภทอย่าง
เพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้นกําหนด 

- อุปกรณ์ ไฟฟ้าสําหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มี
ค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 6.97 วัตต์ต่อตารางเมตรของ
พื้นที่ใช้งาน (ไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใช้
งาน) 

 - โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟที่มีคุณสมบัติประหยัดพลังงาน
เข้ามาติดตั้งบริเวณพื้นที่ต่าง ๆ ของโครงการอย่างทั่วถึง 

- - 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด โดยโครงการ

จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 927.32 ตารางเมตร ในบริเวณพื้นที่
ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทํางานของ
เครื่องปรับอากาศ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 
7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อลดภาระการทํางานขอเครื่องปรับอากาศ 
 

ภาพที่ 2.2-2 - 

- ใช้ฉนวนบุเพดานซึ่งสามารถลดกําลังการใช้ระบบ
ปรับอากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

 - โครงการใช้ฉนวนบุเพดาน เพื ่อลดกําลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลง 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.7 การอน ุร ักษ์
พลังงาน (ต่อ)  

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ทาํการล้าง
แอร์ เป็นประจําสมํ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ลา้ง
แอร์ เพื่ออํานวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน โดยที่ผู้พักอาศัยสามารถขอเบอร์
ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์จากนิติบุคคลหรือดําเนินการจัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง
ลดราคาในการล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน โดยที่ผู้พักอาศัยสามารถขอเบอร์
ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์จากนิติบุคคลหรือดําเนนิการจัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 

 - โครงการจัดให้มีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
ออกเป็นแต่ละส่วนของแต่ละพื้นที่ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ติดตั ้งเครื ่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ
ห้องที่ใช้สําหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสง
สว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 

 - โครงการติดตั้งระบบปิด - เปิดไฟบริเวณ พื้นที่ส่วนกลางแบบ
กําหนดเวลาอัตโนมัติ และมีพนักงานปิด - เปิดไฟในพื้นที่ส่วนกลาง

ภาพที่ 2.2-9 - 

- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียตํ่าทํา
ได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทาน
ต ํ ่ ากว ่า  จ ึงท ําให ้สามารถลดความส ูญเส ียเน ื ่องจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

 - โครงการมีการเลือกใช้สายไฟที่ได้มาตรฐานและเหมาะสมต่อ
ขนาดกําลังไฟฟ้าที่ใช้ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

-  ในการต ิดต ั ้ ง ระบบไฟฟ ้าให ้ เล ือกใช ้บ ัลลาสต์
อิเล ็กทรอนิกส์ ซึ ่งช ่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 

 - โครงการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่มีประสิทธิภาพในการ
ลดความสูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์ต่อหลอดเมื่อเทียบกับบัล
ลาสต์ธรรมดา และผลประหยัดที่จะได้รับนั้นจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่
กับชั่วโมงการเปิดใช้งานของหลอดไฟ 

- - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX ฉบับเด ือนมกราคม - มิถ ุนายน 2566    
(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-27 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 7  ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที ่ เร ียกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกิน
ไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนาน
กว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุการ
ใช้งานยาวนาน และความร้อนที ่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อ
เทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

 - โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟแอลอีดี LED ซึ่งเป็นหลอดไฟ
ชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งานที่ยาวนาน ในพื้นที่
โครงการโดยมีการปรับเปลี่ยนครอบคลุมทุกพื้นที่โครงการ 

- - 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจําเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด
ประตู 

 - ประตูลิฟต์มีการตั้งเวลาในการเปิด - ปิดตามความเหมาะสม
ตามมาตรฐานของลิฟต์ชนิดนั้นและบริษัทผู้ติดตั้ง และมีการ
ซ่อมบํารุงอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อให้ใชง้านได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการ
ใช้ลิฟต์สําหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

 - โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเดินขึ้น - ลง
แทนการใช ้ล ิฟต์ เพื ่อเป็นการประหยัดพลังงานในพื ้นที่
โครงการ 

- - 

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

 - โครงการทําการติดตั้งเลขชั้นไว้บริเวณหน้าลิฟต์โดยสารอย่าง
ชัดเจนและสามารถมองเห็นได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบนํ้า 

 - อุปกรณ์หรือเครื่องจักรได้มีการติดตั้งตามและตั้งค่าความเร็ว
รอบมอเตอร์การใช้งานอย่าเหมาะสม 

- - 

-  ประชาส ัมพ ันธ ์ ให ้ผ ู ้พ ักอาศ ัยต ั ้ งอ ุณหภ ูม ิ ใน
เครื ่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการต ั ้งอ ุณหภูม ิในเคร ื ่องปร ับอากาศให ้เหมาะสม 
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-28 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

 = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 7  ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สําหรับห้อง
สํานักงานให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอมเพรสเซอร์ 
โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อย ู ่ท ี ่อ ุณหภูม ิส ูงส ุดเพื ่อให้
คอมเพรสเซอร์หยุดทํางาน

 - โครงการกําหนดให้ในส่วนของห้องสํานักงานมีการปิดการใช้
งานเครื ่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที ่ยงหรือช่วงที ่ไม่มี
เจ้าหน้าที่ทํางานและการใช้พื้นที่สํางานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-12 - 

- ปิดไฟฟ้าแสงสว ่างเวลาพักเท ี ่ยงส ําหร ับพ ื ้น ที่
สํานักงานนิติบุคคล 

 - นิติบุคคลมีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือพนักงานและ
เจ้าหน้าที่ทุกคนประหยัดการใช้พลังงานฟ้า พร้อมทั้งให้มีการ
ตรวจสอบความเรียบร้อยก่อนออกจากสํานักงาน

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
มีดังนี้ 

- รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จําเป็น 
- รณรงค์ให้บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสมํ่าเสมอ 
- รณรงค์ให้ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า

และแผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
- รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง

และประหยัดพลังงาน 
- รณรงค์ให้หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง

หรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สมํ่าเสมอ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมหรือรณรงค์ให้ผู ้พัก
อาศัยบํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ โดยแจกเบอร์ติดต่อผู้ช่าง
ซ่อม/ล้างแอร์ ไม่ว่าจะเป็นในเรื่องของการซ่อมบํารุง การล้าง
ทําความสะอาด การใช้งานเครื่องปรับอากาศ เป็นต้น ให้แก่ผู้
พักอาศัยใช้เป็นทางเลือกในการติดสินใจใช้บริการ  

ภาพที่ 2.2-12 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-29 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

ดังนี้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้ว จํานวน 1 ท่อ เพื่อรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดินซึ่ง
สํารองนํ้าเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 57.4 ลูกบาศก์เมตร 
โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ 
TDH 168 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเครื่องสูบ
นํ ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที ่ (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH174 เมตร 
จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม้นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีถัง
สํารองนํ้าเพื่อการอุปโภคชั้นที่ 34 ปริมาณ 67 ลูกบาศก์
เมตร สามารถนํามาใช้เพื่อการดับเพลิงได้ ในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

 - โครงการจ ัดให ้ม ีท ่อย ืน (Stand Pipe) ขนาดเส ้นผ ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 1 ท่อ เพื่อรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บ
นํ้าใต้ดินซึ่งสํารองนํ้าเพื่อการดับเพลิง โดยภายในติดตั้งเครื่อง
สูบนํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 
เครื่อง ทํางานร่วมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2½ x 
2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จํานวน 1 ชุดบริเวณด้านทิศ
ตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการซึ่งตําแหน่ง 

 - โครงการมีการติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร จํานวน 
1 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-30 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งนํ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน 
และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารและส่งนํ้าไปยังถังเก็บ
นํ้าใต้ดินต่อไป 

    

- ติดตั้งหัวจ่ายนํ้าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2½ x 
2½ x 6 นิ ้ว จํานวน 1 จุด บริเวณเดียวกับหัวร ับนํ ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) เพื่ออํานวยความสะดวก
ให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้อุปกรณ์ต่อเข้ากับหัวจ่ายนํ้าเพื่อฉีด
นํ้าดับเพลิงเข้าสู่ตัวอาคาร 

 - โครงการติดตั้งหัวจ่ายนํ้าดับเพลิง (Fire Hydrant) จํานวน 1 
จุด บริเวณเดียวกับหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ตู ้เก็บสายฉีดนํ ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ 
โถงลิฟต์ของแต่ละชั้น จํานวนรวมทั้งสิ้น 33 ตู้ 

 - โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ
โถงลิฟต์ของแต่ละชั้นทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในตู้ 
FHC ทุกตู้ 

 - โครงการทําการติดตั้งถังดับเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด์ ไว้
ภายในตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) จํานวน 1 
ถัง/ตู้  

ภาพที่ 2.2-11 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-31 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 8  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อเปียก มีนํ ้าอยู ่ในท่อตลอดเวลาซึ ่งสามารถ
ทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่
มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางานฉีดนํ้าบริเวณที่เกิด
เหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุดโดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้น
ของอาคาร ได้แก่ บริเวณที่จอดรถห้องสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องออกกําลังกายห้องชุดพักอาศัยห้องสมุด โถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิงและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 - โครงการติดตั ้งระบบหัวกระจายนํ ้าดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) เป ็นระบบท่อเป ียก มีน ํ ้ าอย ู ่ ในท่อ
ตลอดเวลาซึ่งสามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ลิฟต์ดับเพลิง จะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 1 ชุดตั้งอยู่
ใกล้บันได 
ST-1 ซึ ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที ่ 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที ่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

 - โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 
1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้บันได ST-1 ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- บันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
 บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 -ชั้นที่ 

1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-0.175 เมตร มีชาน
พักกว้าง 1.57-2.29 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

 - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แห่ง ได้แก่ บันได 
ST1, ST2 และ ST10 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก
สามารถป้องกันความร้อนได้ตามมาตรฐานกําหนด 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-32 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

 บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 - ชั้น
ที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225-0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-
0.176 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9-0.93 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน 
 บันได ST-10 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา-

ชั้นที่ 33 ตัว บันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มี
ชานพักกว้าง 1.16-1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

    

ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทํา
หน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 - โครงการติดตั ้งแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 
FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับการ
แจ้งเหตุฉุกเฉินไว้ที่ห้องควบคุม บริเวณชันที่ 1 ติดกับห้องนิติ
บุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-33 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่ม
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยัง
แผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั ้งอาคาร ซึ ่งโครงการจะ
ติดตั ้งเครื ่องตรวจจับควันไว้ที ่บริเวณโถงต้อนรับห้อง
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด 
ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าสํารอง ห้อง
สูบนํ้าห้องควบคุมห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้อง
พัดลมอัดอากาศ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 - โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
ไว้ที่บริเวณโถงต้อนรับ ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
ออกกําลังกายห้องสมุด ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้าสํารอง ห้องสูบนํ้า ห้องควบคุม ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้อง
เครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 
และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั ้งอยู่
บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

 - โครงการได้ดําเนินการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะติดตั้งไว้
บริเวณส่วนของห้องครัว 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- เคร ื ่องแจ ้งเหต ุโดยใช ้ม ือด ึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดตั้งไว้ที ่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 
ของแต่ละชั้น 

 - โครงการติดตั ้งเครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) ติดตั ้งไว้ที ่บริเวณบันได ST-1 และบันได 
ST-2 ของแต่ละชั้น 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

 - โครงการติดตั ้ง กริ ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 
ติดตั ้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station เพื ่อส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ผู้พักอาศัยทราบกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จํานวน 3 จุด ขนาดพื้นที่รวม 
235 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

- จุดที่ 1 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 75 ตารางเมตร สามารถ
รองรับจํานวนคนได้ประมาณ 300 คน (1 คน จะใช้พื้นที่
ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 1 จะ
รองรับผู้พักอาศัยชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 13 ทั้งหมด และผู้พัก
อาศัยชั้นที่ 14 จํานวน 25 คน รวมผู้พักอาศัยที่ไปยังจุด
รวมคนที่ 1 จํานวน 295 คน 

- จุดที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 75 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จํานวนคนได้ประมาณ 300 คน (1 คน จะใช้พื ้นที ่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 2 จะรองรับ
ผู้พักอาศัยในโครงการชั้นที่ 15 - ชั้นที่ 20 ทั้งหมด และผู้
พักอาศัยชั้นที่ 14 จํานวน 25 คน และพนักงาน จํานวน 
10 คน รวมผู้พักอาศัยและพนักงานที่จุดรวมคน 2 จํานวน 
295 คน 

 - โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จํานวน 1 จุด บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ซึ่งบริเวณพื้นที่ดังกล่าวสามารถรองรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-35 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- จุดที่ 3 มีขนาดพื้นที่ 85 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จํานวนคนได้ประมาณ 340 คน (1 คน จะใช้พื ้นที ่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 3 จะรองรับ
ผู้พักอาศัยในโครงการชั้นที่ 21 - ชั้นที่ 32 ทั้งหมด และ
พนักงาน จํานวน 10 คน รวมผู้พักอาศัยและพนักงานที่จุด
รวมคน 3 จํานวน 332 คนดังนั้น พื้นที่จุดรวมคนเบื้องต้น
ทั ้ง 3 จุด มีความเพียงพอต่อผู ้พักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการ 

    

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันที 

 - โครงการมีการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ติดตั ้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนี
ไฟ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของ
ผู้พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

 - โครงการทําการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันได
หนีไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพ
หนีไฟ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้
พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัยกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
คลองเตย ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กับโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง โดยมีการซ้อมดับเพลิงครั้งล่าสุดเมื่อ
วันที่ 14 ธันวาคม 2565 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

7. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที ่บริเวณชั้นหลังคา
ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง
พื้นที่ดังกล่าวผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 
ขึ้นไปยังชั้นที่ 33 และสามารถใช้บันได ST-10 เพื่อไปยัง
ชั้นหลังคา และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา  
สามารถเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวได้โดยใช้บันได ST-1 และ ST-2 
ขึ้นไปยังชั้นที่ 33 และสามารถใช้บันได ST-10 เพื่อไปยังชั้น
หลังคาและเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกาํกับ
การ 1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยัง
กองบินตํารวจ ให้นําเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาทําการช่วยเหลือ
และอพยพผู้ประสบภัย 

 - โครงการได้มีการจัดทํารายชื่อหน่วยงานป้องกันและบรรเทา
สาธารณภัยในเขตพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อสามารถประสานงานขอ
ความช่วยเหลอืในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 - ตามมาตรการกําหนดให้โครงการมีกิจกรรมในการตอบสนอง
เหตุฉุกเฉิน จํานวน 2 กิจกรรม ได้แก่ การจัดเตรียมหน่วย
พยาบาลและรถพยาบาล ทั้งนี้ ในส่วนของหน่วยพยาบาลจะ
ได้รับการแต่งตั ้งชั ่วคราวในระหว่างการฝึกอบรม สําหรับ
รถพยาบาล โครงการจะมีการประสานงานไปยังโรงพยาบาลที่
ใกล้โครงการมากที่สุดเข้ามาบริการในกรณีฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX ฉบับเด ือนมกราคม - มิถ ุนายน 2566    
(ระยะดําเนินการ) 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์
ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

 - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง โดยมีการซ้อมดับเพลิงครั้งล่าสุดเมื่อ
วันที่ 14 ธันวาคม 2565 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ ่งกีด
ขวางกั้นการระบายอากาศ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้
ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัด
ให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 927.32 ตารางเมตร 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั ้น 7 และชั ้นดาดฟ้า เพ ื ่อช ่วยด ูดซ ับมลพิษเก ิดจาก
ยานพาหนะของโครงการ

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน
เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินออกจากโครงการเข้าสู่ถนน
สุข ุมว ิทเพื ่อไม ่ก ่อให้เก ิดผลกระทบต่อการตัดกระแส
การจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 39 ทําให้การเคลื่อนตัวของ
รถในโครงการและบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถทํา
ได้อย่างดีและปลอดภัย 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ให้ชัดเจน และติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยกและทางโค้ง
หรือมุมอับ เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินให้มากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-38 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

5. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า – ออกโครงการ ไม่ให้
เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 39 โดย
เน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และ
ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม
การจ ัดจราจรอย่างเคร ่งคร ัด เพ ื ่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ตลอด 
24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ติดตั ้งป้ายชื ่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้า
ส ู ่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที ่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุได้ 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน
จากระยะไกล พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า - ออก
โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จําเป็น บริเวณ
ช่องทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและ
ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 - โครงการทําการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก
โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-39 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

8. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัย
ที ่มีรถเข้ามาพักอาศัยเป็นจํานวนมาก อาจเกิดปัญหา
การจราจรและที่จอดรถ ดังนั ้นทางโครงการจะให้ผู ้พัก
อาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ 
และจัดทําเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอด
รถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการ
ช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและ
คอยอํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

 - โครงการได้แจ้งผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจัดทําเป็นบัญชีเพื ่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ
ตั้งแต่ครั้งแรก โดยโครงการจะจัดทําสติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ให้แก้
ผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ขอความร่วมมือผู้พักอาศัยของโครงการไม่ให้จอดรถ
บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัว
ในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทําหน้าที่ใน
การควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยกําหนดให้พื้นที่
ทางเข้า-ออกเป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาด
พร้อมทั้งมีการตรวจตราตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 171 คัน 
ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายกําหนด (166 คัน) 

 - โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 171 
คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายกําหนด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.11 การใช้ที่ดิน 1 .  ออกแบบอาคารให ้ เป ็นไปตามข ้อก ํ าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับที่ 
55 (พ.ศ.2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2549 

 - โครงมีการออกแบบก่อสร้างโครงการภายใต้กฎหมายและ
ข้อบังคับที ่ก ําหนด และมีการยื ่นขออนุญาตก่อสร้างกับ
หน่วยงานอนุญาตก่อนดําเนินการก่อสร้าง 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-40 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทาง 
สังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพนํามาบริหารและ
ดูแลโครงการ 

 - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดเดอะ เทอร์ที
ไนน์ เข้ามาบริหารจัดการดูแลโครงการเรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 2 - 

2. กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้
พักอาศัยในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

 - โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ -  - - - 
4.3 สาธารณสุข 1. ดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ

ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ
ด้านสุขภาพ 

 - โครงการดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

- - 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
อาทิเช่น ด้านสุขภาพกาย ได้แก่ โรคระบบทางเดินหายใจโรค
ระบบทางเดินอาหาร โรคผิวหนัง โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะนํา
โรค โรคที่มีคนเป็นพาหะนําโรค อุบัติเหตุ เป็นต้นและด้าน
ส ุขภาพจ ิต ได ้แก ่ ความเคร ียด ความว ิตกก ังวลความ
หวาดกลัว เป็นต้น ดังรายละเอียดที่จะกล่าวต่อไป 

 - โครงการดําเนินการตามดังกล่าวอย่างเคร่งคัดและต่อเนื่อง
เพื ่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนที่อาศัยโดยรอบของ
พื้นที่โครงการสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ กําหนด 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-41 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.4 สุขภาพ 
1. ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดิน 
หายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสมํ่าเสมอ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและ
ทางวิ่งภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อ ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ออกแบบชั้นจอดรถภายในอาคาร ให้มีช่องว่างเพียงพอ
ให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

 - โครงการออกแบบชั ้นจอดรถภายในอาคารให้มีช ่องว่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิด
การสะสมของมลพิษ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อน
ตัวของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการทําได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ขับขี ่ ทําให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิด
จากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 
7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคระบบทางเดิน

หายใจ (ต่อ) 
7. จัดให้ม ีการใช ้ระบบบําบ ัดมลพิษด้วยดิน (Earth Air 
Purification System : EAPs) เพื ่อบําบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 โดยรวบรวม
มลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้น ด้วยพัดลมดูดอากาศ
ผ่านท่อระบายอากาศมายังพื้นที่ปลูกต้นไม้บริเวณชั้นที่ 1, 2, 
5 และ 7 

 - ทางโครงการไม่ได้ม ีการใช้ระบบบําบัดมลพิษด้วยดิน 
(Earth Air Purification System : EAPs) เพื่อบําบัดมลพิษ
ทางอากาศบริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่
ทางโครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณ
พื้นที่ชั้นจอด เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเครื่องขณะจอด 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ระบบเครื ่องปรับอากาศในพื ้นที ่ส ่วนกลางของอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื ่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป ็นประจําสมํ ่าเสมอ
ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

 - โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็น
แหล่งสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้นํ ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื ่อให้ฝุ ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ 

 - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน โดยที่ผู้พักอาศัยสามารถขอ
เบอร์ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์จากนิติบุคคลหรือดําเนินการ
จัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ ่นละอองและเชื ้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

    

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บนํ้าใช้ 
- กําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ ้า เพื ่อล้าง
ตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของ
ถังที่นํ้าไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาดครั้งละถัง 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้นํ้าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่
ในการล้างทําความสะอาดปลีะ 2 ครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บนํ ้าของ
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบําบัดนํ ้าเสีย จํานวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบ
บําบัดนํ ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ออกแบบให้รองรับนํ ้าเส ียจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ และสามารถบําบัดนํ้าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
นํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้ง
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 39 

 - โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นระบบบําบัดนํ้าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ไว้ในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ ้าเสียให้ทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. นํานํ้าทิ้งมาใช้ในการรดนํ้าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดนํ้า
ต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับนํ้า
ทิ้ง 

X - โครงการไม่มีการนํานํ้าทิ้งหลังการบําบัดมาใช้ประโยชน์ใน
การรดนํ้าต้นไม้ เนื่องจากนํ้าที่ผ่านการบําบัดมีปริมาณที่น้อย 
ไม่เพียงพอต่อการนํามาใช้ประโยชน์ 

- ตารางที่ 4.1-2 

4. จัดให้มีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที่ชั้นดาดฟ้าและ
อุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองนํ้าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวก เพื่อป้องกันการเกิดละอองนํ้าที่มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

 - โครงการมีการบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถัง
เติมอากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที ่ชั ้นดาดฟ้าและอุด
ปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองนํ้าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองนํ้าที่มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายนํ้า 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายใน
พื้นที่โครงการ 

 - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าฝน จํานวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดิน
ด้านทิศเหนือของโครงการ เพื่อรองรับนํ้าฝนจากโครงการ
ก่อนระบายลงสู่รางระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายนํ้าเป็นประจําทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพักของระบบ
ระบายนํ้าอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-7 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ ้าเสียให้ทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายนํ้า 
ผลกระทบด้านคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้าจะใช้ระบบเกลือ 

 - โครงการเลือกใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้า 
โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างของอาคารมีการตรวจสอบและควบคุม
คุณภาพนํ้าของสระว่ายนํ้าให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 
1 ครั้ง 

 - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาด ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ในสระว่ายนํ้าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความสะอาด
ไม่ให้นํ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายนํ้า เนื่องจากทําให้
นํ้าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทําความสะอาด
บริเวณสระว่ายนํ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายนํ้าแล้ว 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความ
สะอาดไม่ให้นํ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายนํ้า โดย
จะทําความสะอาดบริเวณสระว่ายนํ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายนํ้าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายนํ้า โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายนํ้า 
- จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายนํ้า 
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายนํ้าทุกครั้ง และ

ห้ามทําสระว่ายนํ้าสกปรก 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้
สระว่ายนํ้า ติดไว้บริเวณสระว่ายนํ้าในตําแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน พร้อมระบุระเบียบการใช้สระว่ายนํ้าไว้ใน
ระเบียบคู่มือการพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัยตั้งแต่แรก 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) - ผู ้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นนํ ้าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายนํ้า 
    

5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพนํ้าใน
สระว่ายนํ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญในการ
ดูแลปรับปรุงค ุณภาพนํ ้าในสระว่ายนํ ้าให้อยู ่ในเกณฑ์
มาตรฐาน โดยได้ทําการตรวจวัดคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าทุก
วัน วันละ 1 ครั้ง และมีป้ายแสดงผลการตรวจวัดค่า pH และ 
Residual Chlorine บริเวณสระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

ผลกระทบด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายนํ้า 
1. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระ
ว่ายนํ้า 

 - โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความเรียบร้อย
ของอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นประจําทุกวัน และดําเนินการซ่อมแซม
ทันทีเมื่อพบว่าอุปกรณ์ชํารุด 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดดูแลทําความสะอาดไม่ให้
ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายนํ้าเปียก ลื่น หรือมีนํ ้าขัง
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายนํ้า 

 - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดดูแลทําความ
สะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายนํ้าเปียก ลื่น 
หรือมีนํ้าขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายนํ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

 - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้ประจํา
สระว่ายนํ้า โดยติดตั้งไว้ในตําแหน่งที่สามารถมองเห็นง่าย
และหยิบได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น
การกําจัดลูกนํ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

 - โครงการทําการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามากําจัดแมลง
ภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 5. ทําความสะอาดท่อนํ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดท่อนํ้าทิ้งไม่ให้มี

เศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํ้าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

 - โครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํ้าทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันไม่ให้มีเศษใบไม้หล่นลงไป
ยังท่อระบายนํ้าจนเกิดการอุดตัน 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ประสานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
นําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

 - โครงการทําการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามากําจัดแมลง
ภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจําชั้นและตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 
ชั้นที่ 32 ภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นจะทําการตั้งถัง
รองรับมูลฝอยที่มีฝาปิด จํานวน 3 ถัง คือ ถังรองรับขยะ
เหลือทิ้ง ถังรองรับขยะรีไซเคิล และถังรองรับขยะอันตราย 
และจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม เป็น
ประจําทุกวัน วันละ 1 ครั้ง ในช่วงบ่าย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

9. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว 

 - โครงการออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
จะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

10. ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
ครั้ง 

 - เจ้าหน้าที่ของโครงการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วย
นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง เพื่อลดการสะสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-48 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 11. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 
 - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด

บริเวณทางเดินภายในอาคารอยู่เสมอ 
ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต
วัฒนา ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสมํ่าเสมอจาก
โครงการอย่างสมํ่าเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 - โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามา
เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการวันเว้นวัน ช่วงเวลาประมาณ 
23.00 - 0.00 น. 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

13. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอย
อยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

 - โครงการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อ
โรคที่ลอยอยู่ในอากาศ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

14. ทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสมํ่าเสมอ  - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดภายในอาคาร
อย่างสมํ่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

15. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยนํ้าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ 
จาม เช็ดนํ้ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปากใช้ผ้าปิดปาก
ปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

 - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการล้างมือด้วยนํ้าและสบู่บ่อยๆ โดยเฉพาะหลังจากไอ 
จาม เช็ดนํ้ามูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปากใช้ผ้าปิดปาก
ปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

- - 

- อุบัติเหตุ การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ 
ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน

รถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่
เกิดความสับสนทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

 - โครงการทําการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

 - โครงการยังไม่มีการติดตั ้งสันนูนชะลอความเร็วในพื้นที่
โครงการ แต่ทางโครงการได้ติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วเพื่อ
ควบคุมการใช้ความเร็วที่เหมาะสมภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-2 

การพลัดตก หกล้ม 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกนํ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสะอาดและความ
เป็นระเบียบ บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละ
แห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกนํ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง
อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2 .  ด ้ านส ุขภาพจิต 
ได ้แก ่ ความเคร ียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้
การอยู่อาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อขัดแย้ง
และเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเอง
และผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อน
ใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้เกิด
ความผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-50 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2.  ด ้ านส ุขภาพจิต 
ได ้แก ่ ความเคร ียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกล ัว  เป ็นต้น 
(ต่อ) 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลสภาพพื้นที่สี
เข ียวของโครงการให ้สวยงามและม ีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา หากพบว่ามีการตายจะดําเนินการปลูกทดแทน
ทันที 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 - โครงการมีการควบคุมการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พัก
อาศัยและพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู ้พบเห็น
อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.5 ทัศนียภาพ 
1) แหล่โบราณสถาน 
และแหล่งทรัพยากร 
ธรรมชาติ 

(ไม่พบว่ามีแหล่งโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนอยู่ภายในพื้นที่
รัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบโครงการ) 

 -   

2 )  โครงสร ้ า งทาง
สถาปัตยกรรม 
 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 7 และชั้นที่ 33 โดยมี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 927.32 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะ
นํามาปลูก ได้แก่ กระทิง พิกุล ไทรใบกลมนํ้าเต้า ขาไก่ หญ้า
มาเลเซีย และหญ้านวลน้อย เป็นต้น โดยมีรายละเอียดการจัด
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ 
ต่าง ๆ ดังนี้ 
1. โครงการจะจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียว ขนาดพื ้นที ่รวมทั ้งสิ้น
ประมาณ 927.32 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 922 ตารางเมตร)  

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า  

ภาพที่ 2.2-2 - 



รายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX ฉบับเด ือนมกราคม - มิถ ุนายน 2566    
(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-51 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  โ ค ร ง ส ร ้ า ง ท า ง
สถาปัตยกรรม (ต่อ) 

คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยประมาณ 1 
ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างขนาด
พื้นที่ 555.39 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 461 ตารางเมตร)
และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 466 ตารางเมตร (ไม่
น้อยกว่า 230.5 ตารางเมตร) ซึ่งมีความสอดคล้องกับแนว
ทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 

    

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 
1 ประมาณ 466 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 464.4 ตาราง
เมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.2 ของพื้นว่างภายนอกอาคาร ซึ่งมี
ความสอดคล้องกับแนวปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า  

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลสภาพพื้นที่สี
เข ียวของโครงการให ้สวยงามและม ีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา หากพบว่ามีการตายจะดําเนินการปลูกทดแทน
ทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-52 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2 )  โ ค ร ง ส ร ้ า ง ท า ง
สถาปัตยกรรม (ต่อ) 

4. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที ่เย็นสบายตา ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

 - โครงการเลือกใช้สีโทนอ่อนในการทาสีอาคาร เพื่อให้ผู้พบ
เห็นเกิดความสบายตา และไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพมากนัก 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมต่อผู้พักอาศัยที่อยู ่ข้างเคียงที่อาจ
ได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชย
ความเสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะทําหนังสือแจ้งผู ้พัก
อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคารโครงการพาด
ผ่าน หรือบดบังทางลม และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู ้รับเรื ่อง ผู้ที ่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เงื่อนไข
ในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จํากัด 
(มหาชน) ในฐานะผู ้พัฒนาโครงการจะเป็นผู ้ร ับผิดชอบ
ผลกระทบที ่ เก ิดขึ ้น อย่างไรก็ตาม เน ื ่องจากผู ้ท ี ่ ได ้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลม อาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับ 

 - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาดําเนินการตั ้งแต่การ
ก่อสร้างแล้วและปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบ
ลงแล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อ
วันที่ 19 กันยายน 2559 

เอกสารแนบ 2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-53 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม (ต่อ) 

แตกต่างกันดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการจ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปแต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
(บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และผู ้พักอาศัยที ่อยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้
ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื ่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง
เงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากเปิดดําเนินการ 1 ปี 

    

4 . 7  ก า ร ด ู ด ก ลื น
คลื ่นสัญญาณวิทยุและ
บดบ ั งคล ื ่ นส ัญญาณ
โทรทัศน์ 

โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ
ด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการณ 
วันที ่เริ ่มลงมือก่อสร้างเพื ่อให้ผู ้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียง
โครงการที ่ได ้ร ับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยโครงการจะดําเนินการติดตั ้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ ภายใน 
2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดําเนินการปรับ 

 - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาดําเนินการตั้งแต่การ
ก่อสร้างแล้วและปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบ
ลงแล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อ
วันที่ 19 กันยายน 2559 

เอกสารแนบ 2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 2-54 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 7  ก า ร ด ู ด ก ลื น
คลื่นสัญญาณวิทยุและ
บดบังคล ื ่นส ัญญาณ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับ
สัญญาณดาวเทียมอยู ่แล้ว และได้ร ับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ซึ ่งเง ื ่อนไขในการด ําเน ินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ในการติดตั้ง 

    

4.8 ความเป็นส่วนตัว 1. โครงการได้จัดให้ม ีร ั ้วทึบขนาดความสูง 2 เมตร 
โดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยกั้นขอบเขตพื้นที่โครงการ
กับพื้นที่ที่อยู่โดยรอบ 

 - โครงการจัดให้มีรั ้วทึบขนาดความสูง 2 เมตร โดยรอบพื้นที่
โครงการ เพื่อช่วยกั้นขอบเขตพื้นที่โครงการกับพื้นที่ที่อยู่โดยรอบ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่ 927.32 ตารางเมตร
โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นพิกุล บริเวณโดย
แนวเขตที่ดิน ซึ่งการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการนอกจาก
จะช่วยเพิ ่มความร ่มร ื ่น และสวยงาม ภายในพื ้นที่
โครงการแล้ว ยังมีส่วนในการช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัวได้อีกทางหนึ่งเนื่องจาก
ขนาดความสูง และทรงพุ่มของต้นไม้ที่ปลูกแบบเรียงแถว
นั้นช่วยในการปิดกั้นการมองเห็นได้ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 7 
และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพและความ
เป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ภาพท่ี 2.2-1 สภาพปัจจุบันโครงการ 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 
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ภาพท่ี 2.2-3 ระบบจรารจรภายในโครงการ 
 
 
 
 
 

ไม้กั้นจราจร การระบายอากาศบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ บัตรสําหรับผู้มาติดต่อ 

ป้อมยาม ป้ายเตือนต่างๆ ป้ายจํากัดความเร็ว 

ป้ายจํากัดความสูงรถ ป้ายบอกทาง ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้ 

พ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต์ พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

EM_PC
Rectangle
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ภาพท่ี 2.2-4 ระบบน้ําใช้ของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-6 สระว่ายน้ําของโครงการ 

Booster Pump เคร่ืองสูบนํ้า ถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 

ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า มิเตอร์นํ้า 

ตู้ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

การวัด pH นํ้าสระว่ายนํ้า ป้ายบอกความลึก 
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ภาพท่ี 2.2-6 สระว่ายน้ําของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-7 การระบายน้ําของโครงการ 
 

ระเบียบการใช้สระว่ายนํ้า ระบบกรองน้ําสระว่ายนํ้า รางระบายนํ้าล้น 

สระว่ายนํ้า ห่วงช่วยชีวิต ห้องอาบนํ้าบริเวณสระว่ายนํ้า 

อุปกรณ์ทําความสะอาดสระว่ายนํ้า 

ท่อระบายนํ้าในอาคาร บ่อหน่วงนํ้า รางระบายนํ้ารอบโครงการ 
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ภาพท่ี 2.2-8 การจัดการมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

ก๊อกนํ้าและท่อระบายนํ้า ถังขยะบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง พัดลมระบายอากาศ 

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น ห้องพักมูลฝอยรวม 

Generator Room Ground Test Box MDB Room 

พัดลมระบายอากาศห้อง Generator ระบบเปิด-ปิดไฟอัตโนมัติ สวิซต์ไฟพ้ืนท่ีส่วนกลาง

หม้อแปลงไฟฟ้า
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ภาพท่ี 2.2-10 การระบายอากาศภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Emergency Door Release Fire Alarm Manual Station Fire Hose Cabinet

Fireman Lift Graphic Annunciator Fire Alarm System Smoke Detector

Sprinkle Fire เคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง ไฟสํารองฉุกเฉิน

จุดรวมพล ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ 
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ภาพท่ี 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 2.2-12 การประชาสัมพันธ์ในพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 
 
 

ประตูหนีไฟ ป้ายบอกเลขชั้น ป้ายบอกทางหนีไฟ 

ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ หัวรับนํ้าดับเพลิง


